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ERHOLUNGSGEBIET GREIFENBACHSTAUWEIHER BEBAUUNGS- UND BRANDSCHUTZKONZEPTION

1 ANLASS UND ZIELSTELLUNG

Gemal der Abstimmung mit dem Landratsamt Erzgebirgskreis, der Stadtverwaltung Geyer u.
der Campingpark Greifensteine GmbH am 13.09.2023 sowie dem Schreiben des Landrats-
amtes Erzgebirgskreis vom 05.06.2023 und 15.11.2023 (zu brandschutztechnischen Mangeln
/ ungenehmigte Anlagen) ist die Erarbeitung einer grundlegenden Konzeption erforderlich.

Forderungen Schreiben LRA vom 05.06.2023 und 15.11.2023 (Ausziige):

1. Einhaltung vorbeugender baulicher Brandschutz bzw. Schaffung von Voraus-
sefzungen, dass wirksame Léscharbeiten im Sinne von § 14 SachsBO méglich sind
e Trennung der Camping- u. Wochenendplétze durch 5 m breite Brandschutzstreifen

e [dschwasser gemdl3 § 6 Abs. 1 Nr.4 SdchsBRKG Sicherstellung einer den értlichen
Verhéltnissen entsprechenden ausreichenden Léschwasserversorgung (z.B. Unterflur-
hydranten, Zisternen)

e [Feuerwehrzufahrten zu Zisternen, Nordufer, Geyerischer Teich

e Feuerwehrplan nach DIN 14095 (Ubersichtslageplan mit Darstellung der Zufahrtswege
und der Léschwasserentnahmestellen)

e Feuerlbscher und Rauchwarnmelder (gemaf3 § 47 Abs. 4 SéchsBO)

2. Waldabstand geméaR § 25 Abs. 3 SdchsWaldG = alle - nicht dem Bestandsschutz unter-
liegenden Gebdaude - miissen erforderlichen Waldabstand von mind. 30 m einhalten

3. Umgang bei der Errichtung neuer baulicher Anlagen = (privatrechtliche) Bebauungs-
konzeption hinsichtlich der als zuldssig erachteten Gebéude

Auf Grundlage der vorgenannten Sachverhalte wurde sich darauf verstandigt eine Unterlage
zu erstellen, welche beide Themen (Bebauung und Brandschutz) behandelt = Bebauungs-
und Brandschutzkonzeption.
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ERHOLUNGSGEBIET GREIFENBACHSTAUWEIHER BEBAUUNGS- UND BRANDSCHUTZKONZEPTION

2 GRUNDLAGEN

2.1 DATENGRUNDLAGE

¢ Stellungnahme Landratsamt Erzgebirgskreis (LRA ERZ) Sachgebiet Bau- u. Bauordnungs-
recht vom 05.06.2023 (AZ: 01115-2023-73)

e Stellungnahme Landratsamt Erzgebirgskreis Sachgebiet Bau- und Bauordnungsrecht vom
15.11.2023 (AZ: 01115-2023-73)

e Besprechung am 13.09.2023 mit Stadt Geyer, LRA ERZ SG Bau- und Bauordnungsrecht,
Geschaftsfiihrer Campingpark Greifensteine GmbH (CPG), Bauleitplaner

e Ortstermin am 15.12.2023 mit Geschéftsfiihrer Campingpark Greifensteine GmbH und
Sachversténdiger Brandschutz mit Niederschrift-Planungsberatung-001

e Besprechung am 11.01.2024 mit Stadt Geyer mit Feuerwehr, LRA ERZ SG Bau- und
Bauordnungsrecht, Mitarbeiter Campingpark Greifensteine GmbH, Sachversténdiger
Brandschutz, Bauleitplaner)

e Besprechung am 17.04.2024 mit Stadt Geyer mit Feuerwehr, Mitarbeiter Campingpark
Greifensteine GmbH, Sachverstandiger Brandschutz, Bauleitplaner)

e Besprechung am 22.05.2024 mit Stadt Geyer, LRA ERZ SG Bau- und Bauordnungsrecht,
Mitarbeiter Campingpark Greifensteine GmbH, Sachverstandiger Brandschutz, Bauleit-
planer)

e Flachennutzungsplan (FNP) Stadt Geyer - Vorentwurf Stand 09/2022 (Ubergabe Stadt-
verwaltung Geyer)

e Bebauungsplan ,Erholungsgebiet am Greifenbachstauweiher” - Planfassung v. 10.06.2010,
erganzt am 27.06.2011 (Ubergabe Stadtverwaltung Geyer)

¢ Drohnenbilder Campingpark Greifensteine Stand 08/2022 und Hinweise zu bestehenden
Eigentumsverhaltnissen (Ubergabe Campingpark Greifensteine GmbH)

e Drohnenbilder Stand 01/2024 (Ubergabe GEO-DAT Vermessungs- GmbH)

e |ageplane mit Beschriftung fur Sanitdr/TW/AW und der Millstandorte Stand 04/2024
(Ubergabe Campingpark Greifensteine GmbH)

o Prioritatenliste zur Mangelabstellung mit Durchfihrungszeitrdumen zur Durchfiihrung
MaBnahmen Brandschutz CPG-Geldnde Stand 15.05.2024 (Ubergabe Campingpark
Greifensteine GmbH)

e Lageplan mit unbebauten touristischen Flachen Stand 17.07.2023 (Ubergabe Campingpark
Greifensteine GmbH)

e Rickmeldung / E-Mail LRA ERZ SG Bau- und Bauordnungsrecht zur Fassung Konzeption
Stand 07/2024 vom 18.09.2024 (Hinweise / Ergénzungen zu Kapitel 4) mit Antwort Stadt-
verwaltung am 20.09.2024

o Konkretisierungserfordernis / Anmerkung der Campingpark Greifensteine GmbH vom
02.12.2024 i. V. m. Besprechungstermin am 27.11.2024 mit Vertretern der Stadtverwaltung
Ehrenfriedersdorf in der Stadtverwaltung Geyer sowie am 17.12.2024 mit Vertretern der
Campingpark Greifensteine GmbH in der Stadtverwaltung Ehrenfriedersdorf
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ERHOLUNGSGEBIET GREIFENBACHSTAUWEIHER BEBAUUNGS- UND BRANDSCHUTZKONZEPTION

Fortschreibung Unterlagen aufgrund E-Mails der Campingpark Greifensteine GmbH vom
13.03.2025 / 07.04.2025 / 19.06.2025 / 20.08.2025

Abschlussbesprechung v. 17.09.2025 mit Stadt Ehrenfriedersdorf und Geyer, LRA ERZ SG
Bau- u. Bauordnungsrecht, Mitarbeiter Campingpark Greifensteine GmbH, Bauleitplaner)

2.2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geéandert worden ist

Sé&chsische Bauordnung (SéchsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SéchsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03.2024
(SéchsGVBI. S. 169) geandert worden ist; Fassung gtiltig ab 19.03.2024

Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (S&chsWaldG) vom 10.04.1992 (SachsGVBI.
S. 137), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 19.08.2022 (S&chsGVBI.
S. 486) geandert worden ist; Fassung gliltig ab 01.01.2023

Séchsisches Gesetz Uber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
(S&chsBRKG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.03.2024 (SachsGVBI. S. 289);
Fassung giltig ab 20.01.2024

2.3 BEHORDLICHE AUFLAGEN, GELTENDE VORSCHRIFTEN UND TECHNISCHE REGELN

BRANDSCHUTZ

(fur die Bewertung unter Kapitel 5 zugrunde gelegt)

(1]

[2]

[3]
[4]
(3]

[6]

[7]
[8]
[0l

Sachsische Camping- u. Wochenendplatzrichtlinie (SadchsCampR), Entwurf v. 07.01.2005
(in Sachsen als technische Baubestimmung nicht eingefiihrt)

Verordnung tiber Camping- u. Wochenendplatze des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(CWVO) vom 09.01.1996, Stand: 07.12.2010

Séchsische Bauordnung (SachsBO)
Muster-Richtlinie Fldchen fur die Feuerwehr, Fassung 2007, zuletzt geandert 10/2009

Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern tiber den Bau u. Betrieb von
Feuerungsanlagen (S&chsische Feuerungsverordnung — SachsFeuVO) vom 15.10.2007,
Fassung vom 07.04.2020

Gesetz uber das Berufsrecht u. die Versorgung im Schornsteinfegerhandwerk (Schorn-
steinfeger-Handwerksgesetz - SchfHwG) v. 26.11.2008, zuletzt geandert am 20.12.2022

Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG)
Campingplatzordnung Campingpark Greifensteine GmbH, Stand: 10/2023

Richtlinie tiber den Bau von Betriebsrdumen fur elektrische Anlagen (SachsEltBauR) vom
07.08.2012

[10] Schreiben Referat Bauaufsicht LRA Erzgebirgskreis vom 05.06.2023 sowie 15.11.2023
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ERHOLUNGSGEBIET GREIFENBACHSTAUWEIHER BEBAUUNGS- UND BRANDSCHUTZKONZEPTION

3 ALLGEMEINE ANGABEN

3.1 FLACHENUMGRIFF /| UNTERSUCHUNGSGEBIET

In Abstimmung mit allen Beteiligten zur Beratung am 11.01.2024 wurde sich darauf
verstandigt, dass die Konzeption als Flachenbezug die im FNP ausgewiesene Sondergebiets-
flache "Erholungsgebiet am Greifenbachstauweiher" haben wird. (siehe Abbildung 1 — orange
Flache)

R ——

euhtgehiet ame
Ratsteich bei Geyer™

Abbildung 1:  Auszug aus dem Flichennutzungsplan
(Quelle: FNP Vorentwurf Stand 09/2022)
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Vom Fl&chenbezug fur die Bebauungskonzeption ausgenommen ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Erholungsgebiet am Greifenbachstauweiher”. (siche Abbildung 2)

~+ .\ Fre iwald s /

~t \ A /4

Abbildung 2:  Darstellung B-Plan “Erholungsgebiet am Greifenbachstauweiher”
(Quelle: WMS-Dienst zur topographischen Karte (DTK10) und Sachsen BPLAN)
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3.2 FLURSTUCKE / EIGENTUMERVERHALTNISSE

915/3 Stauweiher_Uferkante CPG

Private Grundstu

»
.
-3

Godel Grundsticke

932

N
- .

933G Ahumer Strae

Abbildung 3:  Ubersicht Eigentumsverhiltnisse im Untersuchungsgebiet

(Quelle: Zuarbeit Campingpark Greifensteine GmbH)

CPG = Campingpark Greifensteine GmbH

EG = Erbengemeinschaft

GG = Grundsticksgemeinschaft
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Tabelle 1: Ubersicht Flurstiicke im Geltungsbereich
Eigentiimer Flurstiicke (vertragliche) Regelung
Campingpark Greifensteine GmbH
GmbH 915/3, 944/2, 947/1, 948, 906/6 2.T. Erbbaugrundstiick
verpachtet an Campingpark
Greifensteine GmbH
) Vertrag vom 27.12.2023
Grundstiicksgemeinschaft 033, 946 Laufzeit 01.01.2024 —
Thumer Stralle ’ 31.12.2048
B-Plan fur Flurstiick 946 und
Teilflache Flurstiick 933
verpachtet an Campingpark
Greifensteine GmbH
Vertrag vom 30.11.2018
Erbengemeinschaft 937 Laufzeit 01.01 .2019"— )
Brunner 31.12.2033 (ohne Kiindigung
Verlangerung um 1x5 Jahre)
2.000 m? privat Familie
Brunner geblieben
Nutzungsvereinbarung mit
Campingpark Greifensteine
Seidels Erben GmbH vom 29.04.2016
. 945
(Erbengemeinschaft) Dauer ab 01.01.2016 fiir
10 Jahre (ohne Kiindigung
Verlangerung um 1x5 Jahre)
Indira Gandhi e.V. 947/2 privat — ohne Regelungen
Godel
und private Eigentimer gg37793925}893923/;}993%5522/21/8’ privat — ohne Regelungen
(Erbengemeinschaft) ’ ’
Lioomann und Kratzsch 927/2, 906/3, 940/3, 940/4, 940/5,
(Eﬁ‘rﬁ’ slpersonen) 941/3, 941/4, 941/5, 941/6, 941/7, privat — ohne Regelungen
zelp 941/8, 941/9 - anteilig 927/4 u. 927/5

3.3 ERSCHLIERUNG MIT VER- UND ENTSORGUNG

Innerhalb der Teilflache der Campingpark Greifensteine GmbH befinden sich:

e Wasser- und Stromanschluss an den Gebauden / festen Bungalows

e Zentrale Anlagen zur Trinkwasserver- u. Abwasserentsorgung (6ffentliche Sanitaranlagen)
e Abwasserentsorgung nicht einheitlich zentral, z.T. abflusslose Gruben

e Zentrale Millentsorgung

e Parkplatze in der Regel nur an ausgewiesenen Stellen

Innerhalb der Teilflache der Privaten befinden sich:

e \Wasser- und Stromanschluss an den Gebauden / festen Bungalows mit Ubergabestelle von
Campingpark Greifensteine GmbH

e Abwasserentsorgung gréRtenteils Gber abflusslose Gruben

Ziel sollte es grundsétzlich sein einen Anschluss an das offentliche Kanalnetz in Bezug auf
Schmutzwasser zu erlangen und eine Ricknahme der Anzahl der abflusslosen Gruben zu
erwirken / erreichen.
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Aktuell bestehen nur bedingt vertragliche Regelungen zu Dienstbarkeiten.

Es sollten grundsétzlich (z.T. ergdnzende) Regelungen in die bestehenden Pachtvertrage bzw.
in neue vertragliche Vereinbarungen (= (Be-)Nutzungsvertrdage ohne grundbuchrechtliche
Regelungen) mit den Privatpersonen / Erbengemeinschaften / Hinterliegervertragen miinden.

Mitbenutzungsrechte aller vorgehaltenen Leitungen der Campingpark Greifensteine GmbH
sind kostenpflichtig. Die Grundlage hierfur ist ein (Mit-)Benutzungsvertrag, welcher zwischen
den Parteien geschlossen werden muss. Der Campingparkordnung hat jeder Folge zu leisten.

Nachfolgend erforderliche Mindestregelungen (Auflistung nicht abschlieRend):

 Vertragsparteien gewahren sich gegenseitig Wege-, Uberfahr- sowie Durchleitungsrechte

¢ Diese werden auch Dritten (Dauercampern, Privatanliegern u. Besuchern des Verpéachters)
eingeraumt

¢ Durchleitungsrechte werden fir den Bestand gewahrt und fur die Zukunft gesichert

e Sicherung erfolgt unabhangig von der Vertragslaufzeit

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den ETW (Wasserversorgung - Erzgebirge Trink-
wasser) und Uber private Anlagen der Campingpark Greifensteine GmbH. Die Abwasserent-
sorgung erfolgt durch den Abwasserzweckverband "Wilischthal" und die Mullentsorgung tiber
den Zweckverband Abfallwirtschaft Stidwestsachsen.

Die Zuordnung der Zentralen Anlagen (Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung, Millent-
sorgung sowie der Parkplatze) ist der Abbildung 4 zu entnehmen.

Tabelle 2: Legende zur Abbildung 4

1 = Mdllstandort

2 - Sanitarcontainer Wasser/Abwasser

3 > Mullstandort

4 > Minigolf Wasser/Abwasser
5 - Imbiss Yalla WasserfAbwasser
6 - Sanitdrgebaude Bergstralle Wasser/Abwasser
7 - Sanitargebaude Zelhwiese-S Warmbau® Wasser/Abwasser

8 - Mdlistandort

9 > Mulistandort

10 = Malistandort

11 = Mallstandort

12 = Mdllstandort

13 > Sanitargebaude IC-Wiese Wasser/Abwasser

14 > Milistandort

15 > Mittehweg Wasserstelle (auch Winter-Wasserstelle) | Wasser

16 > Sanitarcontainer Bergstralle_mobil Wasser

17 > Mallstandort

18 = Mllstandort

19 > Sanitargebaude Mord ,Kaltbau* Wasser/Abwasser
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Sanitar_AW_Millstandorte N

Kartenauszug aus RAPIS vom 11.04.2024 A

Speicher
Geyer

{ P S 10081

TR Legende:
\ 14-\;,\\\ 7 Miilistandorte

| T O  Sanitar (Wasser,Abwasser)
| = { / O Nur Wasser
/ i o~
!’ / / T
Facndaten: Digitales Raumoranungskataster (DIGROK 04/2024), 1:4.500
Lancesdirektion Sachsen
Geobasisdaten: DTK10, DTK25, DTKS0, DTK100. ATKIS-DOP® 0 01 0.2
ung Sachsen 2024 o N
DTK-200-V - ©GeoBasis-DE / BKG 2013 {Daten verandert) km
wngsinonmations
Abbildung 4:  Lageeinordnung fiir Sanitir, Abwasser und Miillentsorgung im Bestand
(Quelle: Zuarbeit Campingpark Greifensteine GmbH)
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3.4 BESTANDSITUATION

Tabelle 3: bauliche Anlagen im Bestand

Eigentiimer / Verpéachter Erlduterungen zum Bestand

Fl&chennutzung allgemein (Lageeinordnung siehe Abbildung 5)

Familien- und Jugendzeltwiese, Caravan- und Wohnmobilstellplatze
fur Touristen u. Dauercamper sowie Bungalows (20 Massivbungalows,
1 Leichtbungalow und 2 Wanderhtten)

Campingpark Greifen- " 1 1x 2- hesaiaar B
steine GmbH (CPG GmbH) auf Flurstiick 947/1 1x 2-geschossiger Bungalow

Sanitéranlagen

mit Pachtflachen von: Freizeitanlagen
Grundstiicksgemeinschaft | Gastronomie / Verkaufseinrichtungen
Thumer Strafte Bauliche Anlagen / Bungalows (siehe Abbildung 7)
Erbengemeinschaft Einzel-, Zweier oder Reihen-Bungalow
Brunner Flache im Mittel 40-50 m?

feste Bedachung (Teerpappe, Wellblech / Wellplaste)
(Details siehe Anlage 2) Héhe im Mittel bis 4 m (~ 1 Vollgeschoss)

Gebaude / éffentliche Anlagen (siehe Abbildung 8)
Flache im Mittel 200-250 m?

feste Bedachung (Teerpappe, Schindeln)

Héhe im Mittel bis 5 m (~ 1-1,5 Vollgeschoss)

Caravan- und Wohnmobilstellplatze fiir Touristen und Dauercamper

Seidels Erben sowie Bungalows

(siehe Abbildung 9) Bauliche Anlagen / Bungalows

Flache im Mittel 40-50 m?

feste Bedachung (Teerpappe)

Hoéhe im Mittel 4 m (~ 1 Vollgeschoss)

(Details siehe Anlage 3)

Indira Gandhi Bauliche Anlagen / Bungalows
(siehe Abbildung 10) Flache im Mittel 40-50 m?

o feste Bedachung (Teerpappe)
(Details siehe Anlage 3) Hohe im Mittel 4 m (~ 1 Voligeschoss)
Godel Bauliche Anlagen / Bungalows / kleine Gebaude
(siehe Abbildung 11 und feste Bedachung (Teerpappe, Schindeln)
Abbildung 12) Hohe im Mittel 4 m (~ 1 Vollgeschoss)

o Wasserbecken / Pools
(Details siehe Anlage 3) 3 Teiche / Nassstellen (2 auf Flurst. 932/9 und 1 auf Flurst. 932/10)

Bauliche Anlagen / Bungalows / kleine Gebaude

Lippmann und Kratzsch Sehr lockere Bebauung, i.d.R. nur 1 Gebaude pro Flurstiick
(siehe Abbildung 13) Hauptgeb&ude und Nebengebaude / Schuppen

o Flache im Mittel 40-50 m?

(Details siehe Anlage 3) feste Bedachung (Teerpappe, Schindeln)

Hoéhe im Mittel 4 m (~ 1 Vollgeschoss)

In Bezug auf die Einzelauflistungen zu den baulichen Bestandsanlagen wird auf die beiden
Anhdnge (Anlage 2 — Bestandsdokumentation Campingpark Greifensteine GmbH und
Anlage 3 — Bestandsdokumentation Privat) verwiesen.

Die Anlage 2 weist aktuell einen Stand von 70% auf. Eine abschliefende Aufnahme soll bis
12/2025 gewahrleistet werden. Die Erarbeitung der Anlage 3 soll eine Gemeinschaftsaufgabe
der Stadtverwaltung Geyer, der Campingpark Greifensteine GmbH und den Privatpersonen /
Erbengemeinschaften im Jahr 2025 sein.
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» Download Lagagota
Unser Campingplalz hat eine Kapazitat fiir 300 Touristikcamper. In des nahen Umgebung finden Sie viale Fraizeitangehats.
Der Campingplatr ist ganxjahng gedfinat und mit modernen,
. ik el v Minigolfanlage
behoizten Sanitarpebauden ausgestattet. 2
- Volleyballplats
-« Camping - Familierwiese + Tischeannis
 Camping - Zeltwiase » Riesenwasserrutscha
o Caravan-/Wohnmaobilstaliplatze mit Stromanschluss o Wassernutsche
Rezaption v Bootsverleih und Verleih von E-Bikes und Mountainbixes
. - Abanteusrspialplatz
- Sanitdrgebiude an der Zeltwinse .
o Spielplate
s B
Sanitdrgebiude an der Rareptian . Tonis Haus der Steine
 Sarnitirgebauda
Wasserantnahme Natiirlich bieten wic lhnen auch gut gefihrte pastronomische
o Wassarantnahma [ Chemizentsorgung Einrichlungen
Von Mai bis Septamber varmieten wir 20 gut ansgestatiote Imbiss
Massivhungalows, 1 Leichthavbungalow © Imbiss an der Riesenwasserutsche
soviie 2 Wandachiitten,
Verkaufseinrichtungen

l - Bungalows fur 3 bis € Persenen
= Shop mit Dingen des tglichen Badarfs

¢ Bdckerverkaufswagen

' Touristische Einrichtungen / Dauercamper
o Langosverkaufswagen

Abbildung 5: Lageplan Campingpark Greifensteine GmbH mit Pachtflachen

(Quelle: https://www.greifenbachstauweiher.de/ausstattung.cfm)
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ERHOLUNGSGEBIET GREIFENBACHSTAUWEIHER BEBAUUNGS- UND BRANDSCHUTZKONZEPTION

Abbildung 7:  bauliche Anlagen / Bungalows Campingpark Greifensteine GmbH

(Quelle: Ubergabe Campingpark Greifensteine GmbH - Drohnenbilder Stand 08/2022
beispielhafte Darstellung - Bereich Flurstiick 915/3)

Abbildung 8:  Gebdaude / 6ffentliche Anlagen Campingpark Greifensteine GmbH

(Quelle: Ubergabe Campingpark Greifensteine GmbH - Drohnenbilder Stand 08/2022
beispielhafte Darstellung - Bereich Flurstiick 948 und 944/2)
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Abbildung 9:  bauliche Anlagen / Bungalows und Nutzung allgemein Seidels Erben

(Quelle: Ubergabe Campingpark Greifensteine GmbH - Drohnenbilder Stand 08/2022
- Bereich Flurstuick 945)

Abbildung 10: bauliche Anlagen / Bungalows Indira Gandhi

’(Quelle: Ubergabe Campingpark Greifensteine GmbH - Drohnenbilder Stand 08/2022
Markierung mit roten Sternen - Bereich Flurstiick 947/2)
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Abbildung 11: bauliche Anlagen / Bungalows und Nutzung allgemein Gédel u. private Eigentiimer

(Quelle: Ubergabe Campingpark Greifensteine GmbH - Drohnenbilder Stand 08/2022)
Bereich oberhalb roter Linie - Bereich Flurstiick 932, 932/2, 932/4, 932/5, 932/6, 932/7,
932/8, 932/9 und 932/10)

Abbildung 12: bauliche Anlagen / Bungalows und Nutzung allgemein Goédel u. private Eigentiimer

(Quelle: Ubergabe GEO-DAT Vermessungs- GmbH - Drohnenbilder Stand 01/2024)
Bereich rote Fléche - Bereich Flurstiick 932, 932/2, 932/4, 932/5, 932/6, 932/7, 932/8,
932/9 und 932/10)
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Abbildung 13: bauliche Anlagen / Bungalows und Nutzung allgemein Lippmann u. Kratzsch

(Quelle: Ubergabe GEO-DAT Vermessungs- GmbH - Drohnenbilder Stand 01/2024)
Bereich rote Flache - Bereich Flurstlick 927/2, 906/3, 940/3, 940/4, 940/5, 941/3, 941/4,
941/5, 941/6, 941/7, 941/8, 941/9 - anteilig 927/4 u. 927/5)
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4 BEBAUUNGSKONZEPTION

Die Vorhaben im Bereich des Standortes liegen im AuRenbereich (§ 35 BauGB). Seitens der
Campingpark Greifensteine GmbH (inklusive Pachtflachen) und der Privatpersonen / Erbenge-
meinschaften sowie der Stadt Geyer ist die Erstellung einer privatrechtlichen Bebauungs-
konzeption, hinsichtlich der als zul&ssig erachteten Gebdude, zu erstellen (&hnlich den
Festsetzungen eines Bebauungsplanes).

Mit der Konzeption sollte eine Art Grundsatzpapier in Anlehnung an § 35 Abs. 2 BauGB
(,Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung oder
Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.”)
erarbeitet werden, um sowohl den Bestand wie auch zukiinftige bauliche Anlagen /
Erweiterungen / Neubauten zu regeln.

Regelungen / Planungsziele fiir Bestandsanlagen [1]:

¢ allgemeine Angaben siehe Kapitel 3.4

¢ Anlagen inklusive der jeweiligen Zufahrtssituation sind und bleiben im Bestand geduldet

e aktuell bestehen Unterpachtvertrage (= Nutzungsvertrage) mit den Nutzern

e unter Beachtung der einzuhaltenden Vorgaben unter Kapitel 5 (Brandschutzstreifen, Wald-
abstand, Zufahrten/Zu- und Durchgéange fiir die Feuerwehr) im Einzelfall keine Pachtver-
l&ngerung fiir Bestandsanlagen

e auch Bungalows in massiver Bauweise (mit Erdboden verbunden), furr die der geforderte
Waldabstand von mind. 30 m nicht eingehalten werden kann, bleiben im Bestand geduldet:
Sudseite: Flurstiick 933, 906/6, 946 und 937
Nordseite: Flurstiick 915/3, 919/2 (Tonis Haus der Steine), 281/4 (Wald hinter Tonis Haus),

281/3 (Wald hinter Minigolf und Spielplatz) und 962/2 (DC Nord / Stralle)

e bestehende Feuerstdtten sind nur mit giltigem Zertifikat der Feuerstattenschau des
Schornsteinfegers gestattet. Eine jahrliche Priufung der Feuerstdtte muss durchgefiihrt
werden.

e Erarbeitung von (Mit-)Benutzungsvertragen fir 6ffentliche Anlagen zur Ver- u. Entsorgung
fur alle (inklusive Privatpersonen / Erbengemeinschaften)

e Fortschreibung / Aktualisierung der Campingplatzordnung

e Bestehende Werbeanlagen sind im Bestand geduldet (Dokumentation in Anlage 5)

e \Werbeanlagen fiir Tourismusaktivitdten bis zu einer GréRRe von 1 m? sind zulassig

Regelungen / Planungsziele fiir zukiinftige Gebaude / Erweiterungen / Neubauten [2]:

e Anderungen / bauliche Erweiterungen an Bestandsanlagen und Neubauten bediirfen der
Zustimmung der CPG GmbH (auf3er Fall 3) und der Stadt Geyer (soweit diese nicht gemaf
§ 61 SachsBO verfahrensfrei gestellt sind)

e baurechtliche Vorgaben:
- Gebaude und bauliche Anlagen - 1 Vollgeschoss — maximal 40 m? Grundflache
- maximale Héhe - Traufthdhe talseitig 4,50 m und hangseitig 3,00 m
- offene Bauweise
- ohne Feuerstatte
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zwingende Beachtung der einzuhaltenden Vorgaben unter Kapitel 5 (Brandschutzstreifen,

Waldabstand, Zufahrten/Zu- und Durchgénge fir die Feuerwehr)

Nachweis einer gesicherten ErschlieRung uiber (Mit-)Benutzungsvertrage

(zum Trinkwasser siehe Abschnitt 3.3 und 5.3)

Ausweisung einer zentralen Stelle / Bereich im Eingangsbereich des Campingplatzes

(Bootshaus, Gruppenwiese Zaun, Betriebshof Zaun) fiir Campingpark Greifensteine GmbH

(inklusive Pachtflachen) und der Privatpersonen / Erbengemeinschaften zur Errichtung von

Werbeanlagen

Thema Photovoltaikanlagen:

- Die Errichtung einer PV-Anlage mit Einspeisung ins interne Netz ist nicht erlaubt, da die
technischen Voraussetzungen und Vorgaben nicht eingehalten werden kodnnen.
Einspeisung ins 6ffentliche Netz ist zuladssig.

- Inselanlagen sind zuléssig. Als Inselanlage gelten netzunabhéngige, autarke Insel-
systeme o. Off-Grid-Systeme. Zuldssig nur fiir den Eigenverbrauch mit Installation eines
eigenen Wechselrichters, welcher nicht mit dem Netz der CPG verbunden ist. Diese
sind bis max. 600 Watt pro Campingparzelle / Bungalow erlaubt. Die Voraussetzungen
gibt die CPG vor. Derartige Anlagen missen bei der CPG beantragt werden.

- Die Installation von PV-Anlagen im Bereich der Campingpark Greifensteine GmbH dient
ausschlieBlich der Deckung des Eigenbedarfs. Diese sollen nachhaltig die anfallenden
Betriebskosten fur Energie und Warmwasseraufbereitung senken. Sollte eine Ein-
speisung erfolgen, dann nur in das 6ffentliche Netz.

- Diese Regelung gilt ebenso fir E-Ladesdulen fir PKW und Fahrrader.

keine Zaune zulassig, nur Hecken

keine Pools / Wasserbecken > 2,5 m?® zulassig

Allgemein giiltige Regelungen:

Herbeifiihren von vertraglichen Vereinbarungen mit den Privatpersonen / Erbengemein-
schaften zu Regelungen / Planungszielen fir Bestandsanlagen [1] und Erweiterungen /
Neubauten [2] sowie Riickbauverpflichtungen

Fall 1 — Eigentimer Flachen ist CPG GmbH (Erbbaugrundstiick):

Anderungen / bauliche Erweiterungen an Bestandsanlagen [1] und fir Neubauten [2]
Einholung Zustimmung CPG -> dann Bauantrag stellen

Fall 2 — Flachen verpachtet an CPG GmbH (Erbpacht):

Anderungen / bauliche Erweiterungen an Bestandsanlagen [1] und fir Neubauten [2]
Einholung Zustimmung CPG -> dann Bauantrag stellen

Fall 3 — Flachen Privatpersonen / Erbengemeinschaft:

Anderungen / bauliche Erweiterungen an Bestandsanlagen [1] und fur Neubauten [2]
Bauantrag stellen

Nachweis zur gesicherten Erschlieung erfolgt Gber unterzeichnete Nutzungsvertrage
(zum Trinkwasser siehe Abschnitt 3.3 und 5.3)

jegliche Anderungen / bauliche Erweiterungen an Bestandsanlagen [1] und Neubauten [2]
bedurfen der Baugenehmigung (vereinfachten Baugenehmigungsverfahren beim Landrats-
amt Erzgebirgskreis), soweit diese nicht nach § 61 SachsBO verfahrensfrei gestellt sind
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Bei Einhaltung der baurechtlichen Vorgaben erteilt die Stadt Geyer das gemeindliche
Einvernehmen zum eingereichten Bauantrag beim LRA (Stellungnahme der Stadt nach
§ 36 BauGB, § 69 Abs. 1 SachsBO; die Beteiligung der Stadt erfolgt im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch die untere Bauaufsichtsbehorde)

Nach Beendigung des Pachtvertrages ist der P&chter verpflichtet, alle wesentlichen und
unwesentlichen Bestandteile des Pachtgegenstandes und alle beweglichen Sachen auf
seine Kosten zu beseitigen u. den Pachtgegenstand vollstandig berdumt an den Verpachter
unverziglich herauszugeben (= Vertrdge mit Ruickbauverpflichtungen nach Kindigung /
Nutzungsaufgabe)

BaumaBnahmen, die keiner Baugenehmigung bedirfen, missen der S&chsischen
Bauordnung und sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.

Die Notwendigkeit anderer Genehmigungen, Erlaubnisse oder Bewilligungen nach
offentlich-rechtlichen Vorschriften bleibt unbertihrt.

Einzureichende Bauvorlagen fiir Bauantrag - vereinfachtes Verfahren nach
§ 63 SachsBO (Aufzdhlung nicht abschlieRend)

Formular - Bauantrag nach § 68 SachsBO

Formular — Baubeschreibung

aktuelle Flurkarte, nicht alter als ein halbes Jahr

Lageplan/Leitungsplan mit Darstellung der

- Vermassung der baulichen Anlage(n)

- Abstande zu den Grundstiicksgrenzen

- Grundstiicksgrenzen

- ErschlieBung — Zufahrt, Abwasser (Regenwasser, Schmutzwasser)
Bauzeichnungen — Grundriss, Schnitt(e), Ansichten

in Abhangigkeit des Vorhabens — vor Baubeginn -> Standsicherheitsnachweis
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5 BRANDSCHUTZKONZEPTION

5.1 EINLEITUNG

Gemal § 3 Sachsische Bauordnung (SachsBO) sind Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu
dndern und instand zu halten, dass die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere
Leben, Gesundheit und die natiirlichen Lebensgrundlagen, nicht gefdhrdet werden ...

Hinsichtlich des Brandschutzes wird in § 14 SachsBO allgemein gefordert, dass bauliche
Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu dndemn und instand zu halten sind, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und
bei einem Brand die Reftung von Menschen und Tieren sowie wirksame LG&scharbeiten
modglich sind.

Von diesen Brandschutzanforderungen sind Camping- und Wochenendplatze nicht
ausgenommen.

In der Vergangenheit entwickelte sich die Bebauung des Erholungsgebietes am Greifenbach-
stauweiher eher ohne Beriicksichtigung o0.g. Grundséatze, was zu brandschutztechnischen
Missstéanden fuhrte. Um dies zukinftig auszuschlieRen, eine ,geordnete” Bebauung unter den
Gesichtspunkten des vorbeugenden baulichen Brandschutzes zu gewahrleisten und
vorhandene ,Missstande” abzustellen, werden die Anforderungen an den Brandschutz in der
Konzeption festgeschrieben.

Dabei wird insbesondere auf die in Sachsen nur als Entwurf vorliegende und als technische
Baubestimmung nicht eingefihrte Sachsische Camping- und Wochenendplatzrichtlinie
(SachsCampR), Entwurf Stand: 07.01.2005 [1] zurlickgegriffen, aber auch auf die Verordnung
Uber Camping- und Wochenendplatze des Landes (CWVO) vom 09.01.1996, Stand:
07.12.2010 [2].

Unter Kapitel 2.3 sind die fiir die Bewertung zugrunde gelegten Vorschriften und technischen
Regeln aufgefuhrt, auf die jeweils in eckigen Klammern [...] im weiteren Verlauf hingewiesen
wird.

Vorhandene ,,Missstande* in Bezug auf

e Trennung der Camping- und Wochenendpldtze durch 5 m breite Brandschutzstreifen in
Anlehnung an Nr. 4.1 in [1] sowie

e Sicherstellung einer den ortlichen Verhalinissen entsprechenden ausreichenden Lésch-
wasserversorgung

sind sofort, das heil’t unverziiglich und ohne schuldhaftes Zégern, abzustellen.

Ubrige ,Missstande* sind im Zuge von auslaufenden Pachtvertridgen bzw. Pachterwechsel
abzustellen.

Auf einzelne materielle Anforderungen an bauliche Anlagen, insbesondere an Gebaude, wie
diese in der Sachsischen Bauordnung (S&chsBO) [3] oder aufgrund von [3] erlassener
Vorschriften festgeschrieben sind, wird nur vereinzelt eingegangen. Die Einhaltung und
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Umsetzung dieser Anforderungen im Zusammenhang mit dem jeweiligen Bauvorhaben liegt
im Verantwortungsbereich der am Bau Beteiligten — Bauherr bzw. Betreiber, Entwurfs-
verfasser, Unternehmer, Bauleiter.

5.2 BEGRIFFE

Campingplétze sind Plétze, die sténdig oder wiederkehrend wéahrend bestimmter Zeiten des
Jahres betrieben werden und die zum voriibergehenden Aufstellen und Bewohnen von mehr
als drei Wohnwagen oder Zelten bestimmt sind. Zeltlager, die gelegentlich oder nur fiir kurze
Zeit eingerichtet werden, sind keine Campingplétze im Sinne dieser Richtlinie. (Nr. 1.1 in [1])

Als Wohnwagen gelten nur Wohnfahrzeuge, Wohnanhénger und Klappanhénger, die jeder-
zeit ortsverdnderlich sind. (Nr. 1.2 in [1])

Standplatz ist die Flache, die auf einem Campingplatz zum Aufstellen eines Wohnwagens
oder Zeltes und des zugehdrigen Kraftfahrzeuges bestimmt ist. (Nr. 1.3 in [1])

Wochenendplatze sind Platze, die zum Aufstellen oder Errichten von Wochenendhéusem
dienen und die stéandig oder wiederkehrend wéhrend bestimmter Zeiten des Jahres genutzt
oder betrieben werden. Als solche Wochenendhduser gelten auch nicht jederzeit
ortsverdnderlich aufgestellte Wohnwagen und Mobilheime. (in Anlehnung an Nr. 1.4 in [1])

Im Geltungsbereich sind nur 1-geschossige Gebaude zulassig.

Die zuléassige Grundflache der Geb&ude, Absténde untereinander, Abstéande zu Grundstiicks-
grenzen ergibt sich u.a. auch aus den §§ 6 und 30 in [3].

Pachter, deren Vertrag gekiindigt wurde, haben die Verpflichtung, die baulichen Anlagen
zuriickzubauen, damit u.a. auch in diesem Konzept beschriebene BrandschutzmaRnahmen
umgesetzt werden kénnen.

Aufstellplatz ist die Flache auf Wochenendplétzen, die zum Aufstellen oder Errichten von
Wochenendhéusern nach Nummer 1.4 bestimmt ist. (in Anlehnung an Nr. 1.5 in [1])

5.3 ZUFAHRT, INNERE FAHRWEGE, FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR

Bewegungsflachen fur die Feuerwehr, insbesondere Zufahrten sowie Zu- und Durchgénge,
sind den Feuerwehr-Ubersichtsplanen zu entnehmen.

Auf den Feuerwehr-Ubersichtsplanen ausgewiesene Zufahrten bzw. befahrbare StraRen
sowie Zu- und Durchgéange sind der Feuerwehr — sofern dies noch nicht gegeben ist —
unverziiglich zur Verfiigung zu stellen.

Sogenannte ,Hinterlieger” — deren Grundstiicke nicht iber eine gesicherte Zufahrt verfiigen —
sind mit einer ,gesicherten ErschlieBung“ zu versehen. Da es sich im Geltungsbereich ,nur*
um Wochenendhé&user handelt, kann dafir ein Mitbenutzungsvertrag ohne dingliche Nutzung
und ohne Grundbucheintrag dienen.
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Far die ,gesicherte ErschlieBung® ist der Nachweis einer gesicherten Zufahrt im Geltungs-
bereich ausreichend. Ein Nachweis der Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich, da es
allgemeine Sanitareinrichtungen gibt.

Die Zufahrt fur Feuerwehrfahrzeuge zur Nordseite ist nur in der schneefreien Zeit tiber die
»Waldschneise” gesichert (kein Raumdienst). Ansonsten fiihrt die Zufahrt zur Nordseite tiber
Giftmehlweg sowie Jugendherberge Hormersdorf - Greifenbachstauweiher mit entsprechend
langerer Hilfsfrist.

GemaR § 5 (2) in [3] sind Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsfldchen fiir
Feuerwehrfahrzeuge als solche zu kennzeichnen und sténdig freizuhalten. Die Kennzeich-
nung von Zufahrten muss von der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge
dirfen auf diesen Flachen nicht abgestellt werden.

Um die Arbeit der Feuerwehr mit den Feuerwehr-Ubersichtsplanen zu erleichtern, sind die dort
verwendeten StraRennamen (z.B. WaldstralRe, Mittelweg etc.) sowie Quartierbezeichnungen
(z.B. Zeltwiese U, BG, Mo etc.) im Geltungsbereich dauerhaft zu kennzeichnen.

Vorgaben / Hinweise / Festlegungen

e Camping- und Wochenendplétze miissen an einem befahrbaren 6ffentlichen Weg liegen o.
eine befahrbare, 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren é&ffentlichen
Verkehrsfldche haben und durch innere Fahrwege ausreichend erschlossen sein. Zufahrten
und innere Fahrwege miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge befahrbar sein. An den Enden der
Fahrwege miissen Feuerwehrfahrzeuge wenden kénnen. (§ 2 in [2])

e Anforderungen an die Beschaffenheit der Fléachen fir die Feuerwehr ergeben sich aus [4].
Die Anforderungen sind bei Herstellung bzw. Erneuerungsmafnahmen zu beachten.

o Befestigung und Tragfdhigkeit:

Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr, Aufstellfldchen und Bewegungsflachen sind so
zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem
zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen. Zur Tragfahigkeit von
Decken, die im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden, wird auf
DIN 1055-3:2006-03 verwiesen. (Abschn. 1 in [4])

e Zu- oder Durchfahrten:

Die lichte Breite der Zu- o. Durchfahrten muss mindestens 3 m, die lichte Héhe mindestens

3,50 m betragen. Die lichte Héhe der Zu- oder Durchfahrten ist senkrecht zur Fahrbahn zu

messen. Wird eine Zu- oder Durchfahrt auf eine L&nge von mehr als 12 m beidseitig durch

Bauteile, wie Wéande o. Pfeiler, begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,50 m be-

tragen. Wénde u. Decken von Durchfahrten miissen feuerbesténdig sein. (Abschn. 2 in [4])
e Kurven in Zu- oder Durchfahrten:

Der Einsatz der Feuerwehrfahrzeuge wird durch Kurven in Zu- oder Durchfahrten nicht
behindert, wenn die in der Tabelle den AulBenradien der Gruppen zugeordneten Mindest-
breiten nicht unterschritten werden. Dabei miissen vor oder hinter Kurven auf einer Ldnge
von mindestens 11 m Ubergangsbereiche vorhanden sein.
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AulRenradius der Kurve Breite mindestens 21lm .
(in m) (in m) L L 90
10,5 bis 12 5,0 1 g
Uber 12 bis 15 45 AR 1Li0m
- : e
Uber 15 bis 20 4.0 -
Uber 20 bis 40 3,5
Uber 40 bis 70 3,2
Uber 70 3,0
Ilm
Abbildung 14: Vorgaben fiir Kurven in Zu- oder Durchfahrten

(Quelle: (Abschn. 3 in [4]))

e Fahrspuren:
Geradlinig gefiihrte Zu- oder Durchfahrten kénnen auBerhalb der Ubergangsbereiche
(Abschnitte 2 und 13 in [4]) als Fahrspuren ausgebildet werden. Die beiden befestigten
Streifen miissen voneinander einen Abstand von 0,80 m haben und mindestens je 1,10 m
breit sein. (Abschn. 4 in [4])

¢ Neigungen in Zu- oder Durchfahrten:

Zu- oder Durchfahrten diirfen langs geneigt sein. Jede Anderung der Fahrbahnneigung ist
in Durchfahrten sowie innerhalb eines Abstandes von 8 m vor und hinter Durchfahrten
unzuldssig. Im Ubrigen sind die Ubergdnge mit einem Radius von mindestens 15 m
auszurunden. (Abschn. 5 in [4])

¢ Stufen und Schwellen:

Stufen und Schwellen im Zuge von Zu- oder Durchfahrten diirfen nicht héher als 8 cm sein.
Eine Folge von Stufen oder Schwellen im Abstand von weniger als 10 m ist unzulassig. Im
Bereich von Ubergéngen nach Nr. 5 diirfen keine Stufen sein. (Abschn. 6 in [4])

e Sperrvorrichtungen:

Sperrvorrichtungen (Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) sind in Zu- oder Durchfahrten
zul&ssig, wenn sie von der Feuerwehr gedffnet werden kénnen. (Abschn. 7 in [4])
Sperrvorrichtungen fiir Verschliisse, Hydrantenschliissel und Feuerwehrbeile sind in der
Norm DIN 14925 erldutert. (Erlduterungen... zu Abschn. 7 in [4])

e Bewegungsflachen:

Als Bewegungsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge dienen im Geltungsbereich die Zufahrten
und Parkplatze — s.a. Feuerwehr-Ubersichtspléne.

5.4 SPEZIELLE BRANDSCHUTZANFORDERUNGEN FUR CAMPING- U. WOCHENENDPLATZE

Camping- u. Wochenendplitze sind durch mindestens fiinf Meter breite Brandschutzstreifen
in einzelne Abschnitte zu unterteilen. In einem Abschnitt diirfen sich nicht mehr als 20 Stand-
oder Aufstellpldtze befinden. Bei aneinandergereihten Stand- oder Aufstellflachen ist nach
Jeweils 10 Pldtzen ebenfalls ein Brandschutzstreifen anzuordnen. Es kann gefordert werden,
dass Brandschutzstreifen zu angrenzenden Grundstiicken angelegt werden. (Nr. 4.1 in [1])
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Brandschutzstreifen diirfen mit Rasen und einzelnstehenden B&umen, jedoch nicht mit
Stréduchern oder Biischen bewachsen sein. (§ 4 (1) in [2])

Auf den Feuerwehr-Ubersichtsplanen ausgewiesene Brandschutzstreifen sind — sofern dies
noch nicht gegeben ist — unverziglich herzurichten.

Die im Feuerwehr-Ubersichtsplan Stidufer Teil 1 ausgewiesenen mindestens 5 m breiten grin
gestrichelten Brandschutzstreifen (insgesamt 3 Streifen) sind schrittweise im Rahmen
auslaufenden Pachtvertrdgen umzusetzen. Die nur ,schrittweise“ Umsetzung ist mit den
P&chtern, Eigentimern und den jeweiligen Sachversicherern privatrechtlich abzusichern. Dies
gilt auch fir die Abschnitte, in denen es nicht gelingt, die gemaR Nr. 4.1 in [1] angegebenen
maximal 20 Stand- und Aufstellplatze umzusetzen.

Wochenendpléatze dirfen nur eingerichtet werden, wenn die Léschwasserversorgung aus
einer Druckleitung mit Uberflurhydranten oder aus Gewéssem tiber besondere Einrichtungen
fiir die L6schwasserentnahme dauernd gesichert ist. Die Druckleitung muss eine Durchfluss-
leistung von mindestens 400 I/min haben. (Nr. 4.2 in [1])

400 I/min entsprechen 24 m®Stunde. Die angegebene Léschwassermenge muss innerhalb
einer Entfernung von maximal 300 m mindestens Uber einen Zeitraum von zwei Stunden zur
Verfugung zu stehen, also einmalig mindestens 2 x 24 = 48 m?.

Die vorhandenen Léschwasserbehalter verfiigen tber insgesamt 75 m® Inhalt. Die tibrigen
Léschwasserentnahmestellen am Siid- und Nordufer des Stauweihers sind unerschépflich.

Die Loschwasserbehalter sind mit Léschwasserentnahmevorrichtungen fiir die Feuerwehr zu
versehen. Sofern dies noch nicht gegeben ist, ist dies unverzuglich baulich umzusetzen.

Laut Brandschutzbehérde bzw. Freiwillige Feuerwehr Geyer miissen die in den Feuerwehr-
Ubersichtsplanen angegebenen Léschwasserentnahmestellen am Ufer des Stauweihers nicht
mit speziellen Vorrichtungen versehen sein, z.B. mit Saugschacht oder mit mindestens einem
Saugrohr sowie Ldschwassersauganschluss. Das gilt auch fir Vorkehrungen zum Eisfrei-
halten: das Eisfreimachen erfolgt mittels Kettenségeeinsatz durch die Feuerwehr.

Die Loschwasserentnahmestellen kénnen den Feuerwehr-Ubersichtsplanen entnommen
werden.

Fur den Geltungsbereich steht ausreichend Léschwasser zur Verfugung.

Die Uberflurhydranten nach Nummer 4.2 in [1] missen an den inneren Fahrwegen liegen.
Von jedem Aufstellplatz muss ein Uberflurhydrant oder eine besondere Einrichtung fiir die
Léschwasserentnahme in héchstens 200 m Entfernung erreichbar sein. Hydranten an
offentlichen Verkehrsfldchen kénnen angerechnet werden. (Nr. 4.3 in [1])

Uberflurhydranten sind im Geltungsbereich fiir die Léschwasserversorgung verzichtbar. Die
unter den Wochenendplatzen genannte maximale Entfernung von 300 m ist unbedenklich.

Entfernungen von mehr als 300 m betreffen private Grundstiicke und sind in den Feuerwehr-
Ubersichtsplanen-Nr. 01 und 02 gekennzeichnet. Entsprechende, mit der 6rtlich zustandigen
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Feuerwehr abgestimmte — Veranlassungen kénnen ebenfalls o.g. Feuerwehr-Ubersichts-
plénen enthnommen werden.

Fir je 50 Standplatze und fir je 25 Aufstellplatze ist mindestens ein fiir die Brandklasse A,
B und C geeigneter Feuerléscher mit mindestens 6 kg Léschinhalt auf der Platzanlage zweck-
maéaRig verteilt und wetterfest anzubringen. Von jedem Stand- oder Aufstellplatz muss ein
Feuerlbscher in héchstens 40 m Entfernung erreichbar sein. Sofern eine Aufsichtsperson (zum
Beispiel Platzwart) fiir den Platz erforderiich ist, sind bei dieser zwei weitere Feuerlbscher nach
Satz 1 bereitzuhalten. (Nr. 4.4 in [1])

Sofern Feuerldscher in der oben angegebenen Anzahl noch nicht vorgehalten werden, ist die
Vorgabe unverziiglich umzusetzen. Im Bestand vorhandene, offentlich zugéangliche Feuer-
I6scher kdnnen den Feuerwehr- Ubersichtsplanen entnommen werden.

Es muss ein Hinweis auf die vorhandenen Brandbekampfungsmittel vorhanden sein. Pulver-
Feuerléscher sind besonders geeignet wegen ihres Funktionsbereiches von - 30° C bis + 60°C.
Aulerdem decken sie 0.g. Brandklassen A, B und C ab.

5.5 SONSTIGE EINRICHTUNGEN

An den Eingdngen zu den Camping- und Wochenendpldtzen ist an gut sichtbarer,
geschiitzter Stelle ein Lageplan der Platzanlage anzubringen. Aus dem Lageplan miissen die
Fahrwege, Brandschutzstreifen sowie die Standorte der Feueriéscher ersichtlich sein. Auf dem
Lageplan fiir Wochenendplédtze miissen aullerdem die Art und Lage der Léschwasserent-
nahmestellen erkennbar sein. (in Anlehnung an Nr. 11.2 in [1])

Die Lageplane dienen der Orientierung der Camping- und Wochenendplatzbenutzer und
erfullen sinngemaR die Aufgaben von Flucht- und Rettungsplanen nach DIN ISO 23601.

Sofern es solche Lagepléne an den Eingadngen noch nicht gibt, ist 0.g. Vorgabe unverziiglich
umzusetzen.

5.6 BETRIEBSVORSCHRIFTEN

Die nachfolgende Bezeichnung ,Betreiber”, bezieht sich auch auf die Privatpersonen / Erben-
gemeinschaften.

Der Betreiber eines Camping- oder Wochenendplatzes ist dafiir verantwortlich, dass

e die Anlagen und Einrichtungen, die nach den Vorschriften dieser Richtlinie erforderlich sind,
in dem der Belegung des Platzes entsprechenden Umfang betriebsbereit bleiben, und
e die nachstehenden Betriebsvorschriften eingehalten werden.

Der Betreiber eines Campingplatzes oder eine von ihm beauftragte Person (Platzwart) muss
dariiber hinaus zur Sicherstellung einer geordneten Nutzung und eines geordneten Betriebes
stéandig erreichbar sein. (Nr. 12.1 in [1])

Auf Camping- und Wochenendplétzen sind die Brandschutzstreifen stdndig freizuhalten.
(Nr.12.3in[1]).
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Der Betreiber eines Camping- oder Wochenendplatzes muss in einer Platzordnung
mindestens Folgendes regeln: (Nr. 12.2 in [1])

e das Aufstellen von Kraftfahrzeugen, Wohnwagen u. Zelten sowie von Wochenendhéusern
e die Benutzung und Reinigung der Plétze, der Anlagen und der Einrichtungen,

e das Beseitigen von Abféllen und Abwasser,

e den Umgang mit Feuer und

e das Verhalten im Brandfall

In Abstéanden von héchstens einem Jahr hat der Betreiber die Feueriéscher, die Hydranten
und die besonderen Einrichtungen fiir die L6schwasserentnahme durch einen Wartungsdienst
oder die 6rtliche Feuerwehr priifen zu lassen. (Nr. 12.4 in [1])

GemaR Kapitel 5.4 (unter Uberflurhydranten) sind Hydranten nicht Bestandteil der Losch-
wasserversorgung.

5.7 WOCHENENDHAUSER AUF WOCHENENDPLATZEN

An Wochenendhé&user sind die nutzungsbedingten Anforderungen, die fiir Wohnungen gelten
(§ 48 in [3]), nicht zu stellen. Gleiches gilt fiir die Anforderungen an den Warme- und Schall-
schutz, an die Beheizbarkeit und die lichte Héhe der Aufenthaltsrdume sowie an die Feuer-
widerstandsdauer der Bauteile. (Nr. 14.1 in [1])

Anforderungen an Aufenthaltsrdume gem. § 47 (4) in [3] sind dagegen zu beachten und waren
bis 31.12.2023 umzusetzen: Aufenthaltsréume, in denen bestimmungsgeméal Personen
schlafen, und Flure, die zu diesen Aufenthaltsrdumen fiihren, sind jeweils mit mindestens
einem Rauchwarnmelder auszustatten, soweit nicht fiir solche Rdume eine automatische
Rauchdetektion und angemessene Alarmierung sichergestellt sind. Die Rauchwarnmelder
miissen so eingebaut oder angebracht und betrieben werden, dass Brandrauch friihzeitig
erkannt und gemeldet wird. Die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft obliegt den
unmittelbaren Besitzern, es sei denn, der Eigentiimer (ibernimmt diese Verpflichtung selbst.
Eigentiimer bereits bestehender Nutzungseinheiten mit R&umen nach Satz 1 sind verpflichtet,
diese bis zum 31. Dezember 2023 entsprechend auszustatten.

5.8 FEUERSTATTEN

Fur im Geltungsbereich vorhandene Feuerstdtten trifft die Verordnung des Sé&chsischen
Staatsministeriums des Innern Uber den Bau und Betrieb von Feuerungsanlagen (Sachsische
Feuerungsverordnung — SachsFeuVO) [5] zu.

Gemal § 14 in [6] hat der bevollméchtigte Bezirksschomnsteinfeger die im Geltungsbereich
betriebenen Feuerstétten hinsichtlich deren Betriebs- und Brandsicherheit wiederkehrend zu
priifen.

Da die Gesamtheit vorhandener Bedachungen im Geltungsbereich gem. § 32 (1) in [3] nicht
nachweislich ausreichend lang widerstandsfahig gegen eine Brandbeanspruchung von auRen
durch Flugfeuer und strahlende Warme ist bzw. einer harten Bedachung entspricht, wird
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zuklnftig die Errichtung neuer sowie der Ersatz von alten durch neue Feuerungsanlagen im
Sinne von § 42 in [3] nicht mehr zugelassen.

Nach telefonischer Anfrage beim zustdndigen bevollméchtigten Bezirksschornsteinfeger
(bBSF) sind dem Vernehmen nach nicht alle im Geltungsbereich betriebenen Feuerstitten
angemeldet u. werden demzufolge auch nicht der gesetzlich vorgeschriebenen Begutachtung
unterzogen. Aufgrund dieses Zustandes sind alle Campingpark-Nutzer vom Betreiber darauf
hinzuweisen, dass samtliche Feuerstatten pflichtgemal einer Feuerstittenschau zu unter-
ziehen sind.

5.9 FEUERWEHRPLANE

Die unter dem Inhaltsverzeichnis aufgefithrten Feuerwehr-Ubersichtspléne einschl. Deckblatt
sind im Einvernehmen mit der 6rtlich zusténdigen Feuerwehr bzw. der Brandschutzdienststelle
des Erzgebirgskreises auch zukiinftig fortzuschreiben und der Feuerwehr zur Verfiigung zu
stellen.

Die Feuerwehr-Ubersichtspléne einschl. Deckblatt missen stets auf aktuellem Stand gehalten
werden. Der Betreiber hat die Feuerwehrplane mindestens alle 2 Jahre von einer sach-
kundigen Person priifen zu lassen.

5.10 WALDNAHE UND BRANDSCHUTZ

Das Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SdchsWaldG) [7] enthalt ebenfalls Regelungen,
die in diesem Zusammenhang zu beachten sind. Relevant ist hierbei § 25 — Nachbarrechte
und Nachbarpflichten in [7].

Bauliche Anlagen mit Feuerstatten miissen von Waéldern, Mooren und Heiden mindestens
30 m entfernt sein; die gleiche Entfernung ist mit Geb&uden von Wéldem sowie mit Wéldern
von Gebduden einzuhalten. Ausnahmen kénnen gestattet werden. Gré3ere Absténde kénnen
verlangt werden, soweit dies wegen des Brandschutzes oder zur Sicherheit der Geb&ude
erforderlich ist. Die Entscheidung trifft die untere Baurechtsbehérde ... (§25 (3) S. 1-4 in [7]).

In [10] wird gefordert, dass alle — nicht dem Bestandsschutz unterliegenden Geb&ude — den
erforderlichen Waldabstand von mind. 30 m einhalten miissen.

Zu § 52 (1) Nr. 2 in [7] folgender Hinweis fur die dort beschriebene Ordnungswidrigkeit:
Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig im Wald oder in einem Abstand von
weniger als 100 Meter von einem Wald

1. ...

2. ein genehmigtes offenes Feuer oder Licht, ein Feuer in einer eingerichteten u. gekenn-
zeichneten Feuerstelle, o. ein offenes Feuer o. Licht, das keiner Genehmigung bedarf,
unbeaufsichtigt o. ohne ausreichende SicherungsmalBnahmen lasst, oder Auflagen, die mit

der Genehmigung verbunden sind, nicht befolgt,
3

Laut Nr. 7 b) Campingplatzordnung [8] sind offene Feuer, Lagerfeuer nicht gestattet. Damit
gibt es keinen Konflikt zu § 52 (1) Nr. 2 in [7].
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Weiter ist in Bezug auf leicht entziindbare Stoffe und das Rauchen unter Nr. 7 b) in [8] geregelt:
Beim Umgang mit leicht entziindbaren Stoffen und beim Rauchen ist insbesondere bei
Trockenheit gréf3te Sorgsamkeit zu wahren.

Der angrenzende Wald nach Sachsischem Waldgesetz und der einzuhaltende Waldabstand
(hier in Bezug auf das gesamte Sondergebiet mit B-Plan ,Erholungsgebiet am Greifenbach-
stauweiher®) ist dem Plan 04 - Ubersichtslageplan zum Wald n. SachsWaldG zu entnehmen.
Der Plan 04 dient der vereinfachten Darstellung / der reinen Information, wo Wald nach Wald
nach SachsWaldG (Stand Mai 2022) angrenzt und wie sich der Abstand von 30m in der
Ortlichkeit einordnet. Die Grundlage stellen die allgemein zugénglichen Daten mittels WMS-
Dienst (https://www.forsten.sachsen.de/kartendienste/wald/MapServer/WmsServer?) dar.

Die abschlieRende Entscheidung zu diesem Thema obliegt dem Baugenehmigungsverfahren,
in Form einer Einzelfallentscheidung, auf Basis einer aktuellen Datenabfrage beim LRA ERZ
SG Forst.

Unter den Festsetzungen zum B-Plan ,Erholungsgebiet am Greifenbachstauweiher” ist
nachfolgender Sachverhalt beschrieben: Das SdchsWaldG fordert im § 25 die Einhaltung
eines Abstandes von 30 Metern zwischen Wald und baulichen Anlagen. Der gesetzliche
Mindestabstand kann teilweise nur eingehalten werden, wenn der Hochwald an der Grenze
des Plangebietes entfernt und durch einen Waldmantel aus niedriger wachsenden Stréduchern
ersetzt wird. Diese MaBnahme wurde mit dem S&chsischen Forstamt Ehrenfriedersdorf und
der Stadt Geyer abgestimmt. Die Sicherung der Fldchen und die Umsetzung der
Baumalinahmen sind vor Baubeginn durchzufiihren. Die Verpflichtung zum dauerhaften Erhalt
des gestuften Waldrandes ist als Grunddienstbarkeit im Grundbuch zu Lasten der betroffenen
Flurstiicke einzutragen.*

5.11 CAMPINGPLATZORDNUNG
Dem Thema ,Brandschutz* widmet sich die Campingplatzordnung [8] in Nr. 7.

Im Einvernehmen mit der ortlichen Brandschutzbehérde bzw. Feuerwehr ist die
Campingplatzordnung [8] auf Grundlage dieses Brandschutzkonzeptes hinsichtlich des
Themas ,Brandschutz“ zu ergénzen, z.B. was es mit den Sammelstellen auf sich hat.

Die auf den Feuerwehr-Ubersichtsplanen angegebenen Sammelstellen sind im Geldnde
entsprechend dauerhaft zu kennzeichnen.

5.12 BETRIEBSRAUME FUR ELEKTRISCHE ANLAGEN (ELEKTRISCHE BETRIEBSRAUME)

An Aufstellrdume fiir Transformatoren und Schaltanlagen fiir Nennspannungen iiber 1 kV
innerhalb von Geb&uden werden gemél Richtlinie (iber den Bau von Betriebsrdumen fiir
elektrische Anlagen (SachsEltBauR) [9] besondere Anforderungen gestellt. Dem ist Rechnung
zu tragen.

Ein elektrischer Betriebsraum ist nicht erforderlich in freistehenden Geb&uden und in durch
Brandwénde abgetrennten Gebdudeteilen. (Ziffer 11l in [9])
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5.13 ZUSAMMENFASSUNG

Im vorstehenden Brandschutzkonzept wurde die im Flachennutzungsplan ausgewiesene
Sondergebietsflache "Erholungsgebiet am Greifenbachstauweiher" bewertet.

Die dazugehérigen Feuerwehr-Ubersichtsplane einschl. Deckblatt sowie die mit der ortlich
zustandigen Feuerwehr abgestimmte Prioritdtenliste fur die Méangelabstellung sind der
Konzeption beigeflugt. Bei der in der Prioritatenliste erfassten Objekte handelt es sich
insbesondere um Zu- bzw. Durchgénge fiir die Feuerwehr sowie Brandschutzstreifen.

Das Brandschutzkonzept gilt fur die in den Planunterlagen dargestellte und in den
beiliegenden Unterlagen beschriebene Situation und Nutzung. Falls im Zuge der weiteren
Planung bzw. auch spater wahrend der Nutzung Umplanungen und Anderungen erfolgen,
muss das Brandschutzkonzept entsprechend angepasst werden.

Vorstehende Ausfuihrungen stehen nur im Zusammenhang mit Griinden des vorbeugenden
und abwehrenden Brandschutzes.

Hinweis: Vervielfaltigungen durfen nur vollstandig erfolgen. Anderungen der untersuchten
Sachverhalte im Detail bzw. in ihrem Zusammenwirken stellen die abgestimmte Verwendung
von Aussagen in Frage bzw. machen diese unwirksam. Demzufolge sind vorherige
Abstimmungen mit dem Verfasser des Brandschutzkonzeptes erforderlich.
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6 FaziT

Um die Vorgaben / Regelungen / Planungsziele in der Realitdt auch umsetzen zu kénnen,
muss eine einheitliche rechtsgiiltige Grundlage geschaffen werden, welche fiir alle Nutzer
(siehe Auflistung in Tabelle 1) gilt und ein einheitliches Verwaltungshandeln erméglicht.

Dies soll diese Konzeption darstellen, welche der Stadt Geyer, der Campingpark Greifensteine
GmbH (inklusive Pachtflachen) und den Privatpersonen / Erbengemeinschaften sowie dem
Landratsamt Erzgebirgskreis Sachgebiet Bau- und Bauordnungsrecht ausgehandigt wird.
Diese ist nach Bestatigung / Zustimmung aller als eine Art Grundsatzpapier anzuwenden.

Die realistische Umsetzung dieses Grundsatzpapier basiert grundsatzlich auf nachfolgenden
zeitlichen Rahmenbedingungen:

e Abgabe Arbeitsfassung LRA am 13.05.2024 (erledigt)

e Information zur Arbeitsfassung im nichtéffentlichen Teil Stadtratssitzung am 07.05.2024
(erledigt)

e Besprechung am 22.05.2024 mit Zustandigen Bearbeitern inklusive LRA in Verbindung mit
Fortschreibung Konzeption (erledigt)

¢ Einreichung Konzeption beim LRA ERZ SG Bau- u. Bauordnungsrecht zur Vorabstimmung
[ Vorpriifung am 13.08.2024 (erledigt)

e Rucklauf LRA ERZ SG Bau- und Bauordnungsrecht am 18.09.2024 (erledigt)

e Beschluss Konzeption im &ffentlichen Teil Stadtratssitzung am 01.10.2024 (erfolgt)

e Konkretisierungserfordernis / Anmerkung der Campingpark Greifensteine GmbH vom
02.12.2024 i. V. m. Besprechungstermin am 27.11.2024 mit Vertretern der Stadtverwaltung
Ehrenfriedersdorf in der Stadtverwaltung Geyer sowie am 17.12.2024 mit Vertretern der
Campingpark Greifensteine GmbH in der Stadtverwaltung Ehrenfriedersdorf (erledigt)

e Fortschreibung Unterlagen aufgrund E-Mails der Campingpark Greifensteine GmbH vom
13.03.2025 / 07.04.2025 / 19.06.2025 / 20.08.2025 (erledigt)

e Information / Anzeige beim LRA ERZ SG Bau- u. Bauordnungsrecht zur finalen Konzeption
in 09/2025 (erledigt)

e Abschlussbesprechung am 17.09.2025 mit Stadt Ehrenfriedersdorf und Stadt Geyer, LRA
ERZ SG Bau- und Bauordnungsrecht, Mitarbeiter Campingpark Greifensteine GmbH,
Bauleitplaner (erledigt) '

e Vorstellung der Endfassung der Konzeption im Stadtrat der Stadt Geyer in 10/2025

e abschlieBende Aufnahme / Erarbeitung Anlage 2 — Bestandsdokumentation Campingpark
Greifensteine GmbH inklusive Pachtflachen bis Ende 12/2025

¢ Definition ,,Bestandsituation® CPG = Zeitpunkt Abschlussfassung Anlage 2 mit
Erganzung = Ende 12/2025

e FErarbeitung Anlage 3 — Bestandsdokumentation Privat im Jahr 2026 als Gemeinschafts-
aufgabe der Stadtverwaltung Geyer, der Campingpark Greifensteine GmbH und den Privat-
personen / Erbengemeinschaften
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e Definition ,,Bestandsituation“ Privat = ZeitpunktA Abschlussfassung Anlage 3 =
Erarbeitung bis 12/2026

e Erarbeitung Anlage 5 - Bestandsdokumentation Werbeanlagen bis 12/2025 als Gemein-
schaftsaufgabe der Campingpark Greifensteine GmbH und den Privatpersonen / Erben-
gemeinschaften

e Erstellung Abschlussfassung Ende 12/2025 (mit digitaler Trasse zu Brandschutzstreifen an
Stadt Geyer; Achse mittig zzgl. 2,5m links und rechts)

e Festlegung Frist zur Umsetzung Brandtrasse / Freischneiden bis Ende 12/2025 im Bereich
Privatpersonen / Erbengemeinschaften

¢ Bestandaufnahme / Abnahme zur Umsetzung Brandtrasse / Freischneiden in 12/2025 mit
der Feuerwehr der Stadt Geyer, der Campingpark Greifensteine GmbH, dem Sachver-
standigen Brandschutz und dem Landratsamt Erzgebirgskreis Sachgebiet Bau- und
Bauordnungsrecht

e bei Erfordernis Festlegung Frist zur finalen Umsetzung Brandtrasse / Freischneiden gemafR
Prioritatenliste (siehe Anlage 1) der Feuerwehr der Stadt Geyer im Bereich Campingpark
Greifensteine GmbH (inklusive Pachtflachen) und mit Anzeigepflicht beim Landratsamt
Erzgebirgskreis Sachgebiet Bau- und Bauordnungsrecht
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FEUERWEHRPLAN

Allgemeine Objektdaten:

Objekt-Nr.: -
Brandmeldeanlagen-Nr-: -

Bezeichnung, Firmenname: Campingpark Greifenbachstauweiher
StralRe, Hausnummer: Thumer Str. 65

Postleitzahl, Ort: 09468 Geyer

Telefon / Fax: 037346 1303/ 1218

Nutzung:

Campingplatze auf dem Gelande des Betreibers werden standig sowie auch wiederkehrend
das Jahr tiber zum Aufstellen und Bewohnen von Wohnwagen und Zelten betrieben.

Zudem befinden sich auf den Wochenendplatzen 1-geschossige Wochenendhauser sowie
verteilt auf dem Gelénde verschiedene Funktionsgeb&ude (s.a. Ubersichtsplédne 01 und 02).
Das Gelénde kann fiir folgende Freizeitaktivitdten genutzt werden: Schwimmen, Volleyball,
Tischtennis, Minigolf, Spielen (Spielplatz fur Kinder), Vermietung von Tret- und Ruderbooten,
Segeln etc.

Ansprechpartner im Einsatzfall:

Ansprechpartner Funktion Telefon dienstlich Mobiltelefon

Herr Apostolopoulos | Geschéaftsfihrer 037341 13912 0160 322 32 21

Herr Rockstroh Campingparkleiter 037346 699 782 0176 16 10 38 65

Herr Marschner Stellv. vom Campingparkleiter | 037346 1303 01772700802

Rufbereitschaft Technik - 01632559 886
Rufbereitschaft Rezeption - 0157 526154 78

Inhaltsverzeichnis:

Seite
Allgemeine Objektinformationen 1
Ubersichtsplane Siid- und Nordufer 2

Zusatzliche textliche Erlauterungen -

Aufgestellt in Anlehnung an DIN 14095:2007-05

Stand der Ersterstellung: 08.07.2024

Revisionsstand: 08.07.2024
Néchste Revision: 08.07.2024
Verteiler
Auftraggeber / Betreiber 1 x Geschéftsleitung sowie zusatzlich als PDF-Datei
1 x Campingparkleitung sowie zusétzlich als PDF-Datei
Freiwillige Feuerwehr Geyer 3 x sowie zusatzlich als PDF-Datei

Brandschutzbehdérde Erzgebirgskreis 1 x (Ober FFw Geyer)




.. Anschluss: Plan-Nr. 02 < \ . Anschluss: Plan-Nr. 02
Ubersichtsplan Stidufer Teil 2 % N Ubersichtsplan Stdufer Tei
4 Lippmann_Kratzsch / \
/ £ %
/ = \ \
| Waldcafe / \
| PRI (geschlossen)! \ \
‘_ \ PRI /
3 A\
| ] e g g .
3 ey
__ Haus v, Segelverein 2 ._ oo / m
| gntrernung Schuppen v Segelverein e | \ o
| Caschwasser- " Erd | \ e
__ eninanmestelle 3 '\ \ m
< 300m . | \
b N— ‘ | \ g
¥ Liegewiese T ¥ ]
\ Stidseite - 4 ; I \ <
! ] / | 8
> Y A / | 3
Santargeb. 18 1Sk S NW:N ¢ S5 = “ m
Zeltwiese S >4 ¥ A s ! g
v ¥ | 5
b . S % Bootshaus | &
& ok . Q 0, : &
| Entfernung Q S §_ &
Lésct ¢ eall - : Sanitérgeb, Jf§ - i &
= .. > 300 m J d \ L ¢
Lischwasserfdrderung T Mu oty & p ™ Schranke mit elektronischem 5
iiber lange Wegstrecke { , > - Schiielsystem - £
(> 300 m) mit Druckschlduchen AT 3 ; Arch Lager |Feuerwehr ist fiir Zufahrt noch T
in einer geschlossenen ! 5 T . 5 AN die Berechtigung zu erteilen! a
Schaltreihe ; Wy oy, . . N
5 932 Gédel u, R D i o
3 priv. Grundstiicke & AMol : i o
A & £ _ .- =
ol g
e B B, -1
. R g i :
, : : S 7 a]
» =S Zeltwiese U _ N : o
> & [
At cWu 2
U e A =
: ® -’ y - Zeltwiese IC g
> 945 Seidels Erben - g
2 Y o = Sanitérgeb, H
E % (53
. . ]
BG| : Zeltwiese IC Q
= ol 4 4 @
. - o _CWoS . 3
5 o e % 4 :7u,
"S5 5G g
N CWo) el g
BG . e 5
SN °
. /1 3
100 m os.an, / M
/ » 3 ] \ o
/ R \ £
; e Y [0}
/ %
! BG CWo| ound / 5
eodel 25580 @
o5 mest® Q
N €
£ oo g
P g
m I
- p =
L] &
Norden e .
50m3 2
it [z Q
P m p
LEGENDE | 3
S— Hauptzufahrt, Schranken
Im FNP ausgewiesene Sondergebietsfliche mind. 5 m breite Brandschutzstreifen ‘ kénnen mit Feuerwehr- Warnung vor geféhrlicher —" m C m —Nsm —I— —N v —|> Z
“Erholt iet am Grei hstauweiher" @@ : ummowcmr mvﬂ. :Eﬂ w_m_“m:-wm__q U..mﬁm:,.mn:_uwmm_ Hauptschalter elekirischer Spannung Parkplatz c k Greifenbachst ih
S iir die Feuerwehr, sofort herstellen gedffnet werden m m: ar reifenbachstauweiher
r 1 Grenze zu privaten "Hinterliegern" - gehért ind. 5 m breite Brandschutzstreif Nebenzufahrt, Feuerwehr W " ; ._.—_m _um" mwm 09468 G
| | zur ausgewi dergebietsfliche e A _.m_wm e L en sy ha filr Zufahrt auf Privat- e ot Warnung vor einer Durchfahrtsbreite umer Str. 6o, eyer
eo® m. Mmmm ar, al m:- nicl t m:m.: ar, rundstiick keine chlauchboof Gefahrenstelle ) ) o . " =
Zufahrten bzw. befahrbare Stratten, fur die Feuerwehr, sind schrittweise erechtigung bereits baulich umgesetzte cga_o:ﬂmv_m: Siidufer Teil1
pa— Emmommm_mosw: ﬁcﬁ m_m m%:ﬂim_..pa " _mﬁ%ww%mm%%% :m%-mu__wu.wm___._mn:m: > Zugang Léschwasserbehalter @ Absperrvorrichtung < _N:_ mmmuw_ BS-Streifen inner-
= mind. 5 m breite Brandschutzstreifen irdi Tri halb Bebauung - Oberei p
= mind. 3 m breite Zufahrt Feuerwehr unterirdisch . rinkwasser Rests.a. n:o-m_aﬁm::m.m ww p %wmmmm%ﬁu_m: Siidufer Teil 1
% i Léschwasserteicl o e
Zu - und Durchgénge flir die Feuerwehr, - Besondere Gefahren Sammelstelle (Stauweiher / Hinweis auf Feuerloscher f, Offentli !
i it, ni oyt ! IB Leich i eichsenti
mind. 2 m breit, nicht befahrbar m unerschopflich) Wasserhaupthahn info@ib-frank-leichsenring.de o800 T Bauwosen




Loschwasser-
¥ forderung iiber
lange Wegstreckel!
(> 300 m) mit
Druckschlauchen
in einer
geschlossenen
Schaltreihe

Entfernung

b

GEO — DAT - Vermessungs GmbH, Stralle der Einheit 57, 08340 Schwarzenberg. Datum Luftbild: 7.2.24 .Dateiname: 821-2 Befliegung Suidseite (11.662 KB fiir CAD).

100 m
L B
“ Wﬂﬂmmn_,ﬁm,m_m__m
| <300m
m Liegewiesel
w Stldseite
Norden
Thumer Str.

Quelle

LEGENDE

Anschluss: Plan-Nr. 01 ™ Anschluss: vw_wurﬂ“-@_.._

Sadufer Teil 1

FEUERWEHRPLAN

— Hm:uﬁ:ﬁqm. mnzs._d._xm:
"] Im FNP ausgewiesene Sondergebietsfléche mind. 5 m breite Brandschutzstreifen ‘ énnen mit Feuerwehr- Warnung vor gefahrlicher
_. i_ E e am Greifer : iher" @®® = begehbar, aber nicht befahrbar Dreikantschlissel Hauptschalter m_mxsm%_m- mwm_.__._czm Parkplatz : : -
fiir die Feuerwehr, sofort herstellen geofinet werden X Oma—u_zm_umq_a qu_ﬁmzcmnsmﬂmziw_:mq
™ ™71 Grenze zu privaten "Hinterliegern” - gehort ’ ) ) Nebenzufahrt, Feuerwehr .
i iatsfl: mind. 5 m breite Brandschutzstreifen % iVats Wasserung Warnung vor einer Durchfahrtsbreite Thumer Str. 65, 09468 Geyer
_FIII_ zur ausgewiesenen Sondergebietsflache = begehbar, aber nicht befahrbar = :M.H_M__M_Nc.mwﬂx auf Privat Schlauchboot Gefanronsiolie urchfahrtsbrei

e

e e St e i . . . e gens. | Uporsichsplan Sldur Tei 2
D ol O edseitzreifen Bechiveririgen herzdstellen P Cntenran e @ Tikwasser halh Bbauung - Plan-N 02 / Ubersichtsplan Stdufer Teil 2
= mind. 3 m breite Zufahrt Feuerwehir & Rest s.a. Prioritatenliste Dot 08.07.2008 "
e culant Laschwasserteic —" Revisions-Nr.: 1
Zu - und Durchgénge fiir die Feuerwer, . Bssoiidsrs Getahiar M Sammelstelle (Stauweiher / Hinweis auf Feuerloscher f. & Pl ller:  IB Leichsenri
mind. 2 m breit, nicht befahrbar unerschépflich) Wasserhaupthahn info@ib-frank-leichsenring.de Ing.-Blro for Bauwesen




|
7 &
/ Versenkbarer Poller in Zufahrt] -
ZufahrtsstraRe g emg.—w::mq J; ———"
i euerwehr-Dreikantschliisse! m M >
u%%m@%:: Has Zufahrt iiber die Waldschneise
4 9 1 *—bei Schnee nicht gewahrleistet - R e
/" DHJ Homersdorf | kein Wi v q « .
1 ein Winterdienst! %
bei Schnee - § B
m . * 5 —
langere Hilfsfrist] 5
als Zufahrt iiber ’ Q
Waldschneise! x
p 3
iz 4 N, +
e\ ~
CPN NG PN 2
d S )
T " Q °
CPN ; Ve 5
. D z
N e .\ N _ e
~ CPNiZ ¢ B 3 . S
- T - 282 TS 2
—~ 2 RS &
2 g ] % .w m g /// %
i - £3E8 % o
3 2 ! pel @S5> < iy
, , \ &
2 "CPN,| & £
27 47 4y \ g
com3 3 7}
/ , A 8
| - , ,, <
I CPNY \ o
~
_. 5
. , _ .2
A E 3
ﬁ.wum iKanuverein B \ £
e L Spielplatz \ 2
3 a
0 - 2 - \ H
m\%sﬂ,w% M,V/o o &._,._wss. b W
W e G L \vi 3
ma/.uooa = S
& o
@«
Liegewiese : 2
\ Nordseite o]
9 o
Tonis Haus M
der Steine 8
S
S wn
N =
\ - g
P 2 » £
" Eisdiele| 2 g
Imbisch 2
7l , §
oo M. &
5
£
]
(]
o
c
3
: a
s b o
E
£ : \ 2
8 j !
=) o =
<
L1\ a
Norden p ’ 1
o
w
5 ]
u
°
) 3
LEGENDE i g
—— Hauptzufahrt, Schranken
Im FNP ausgewiesene Sondergebietsfliche mind. 5 m breite Brandschutzstreifen ‘ kénnen mit Feuerwehr- Warnung vor gefahrlicher “ m C m —N<<m —I— —N v —|> Z
"Erholungsgebiet am Greifer r @@@® = begehbar, aber nicht befahrbar Dreikantschliissel Hauptschalter elekirischer Spannung Parkplatz
|.l_ fur die Feuerwehr, sofort herstellen gedffnet werden Omatmzubm_.w Onmﬁmsvmo:mﬁm:s‘m_:mw
™71 Grenze zu privaten "Hinterliegern” - gehort . " . Nebenzufahrt, Feuerwehr .
| | e h oriagel mind. 5 m breite Brandschutzstreifen i i iVate Wasserung Warnung vor einer i Thumer Str. 65, 09468 Geyer
L 2Urausg » = begehbar, aber nicht befahrbar o :w_.__h_mwmﬁ_wﬁ%wq Frvat Schlauchboot Gefahrenstelle Durchfahrisbreite " . Y
Zufahrten bzw. befahrbare Straen, fiir die Feuerwehr, sind schrittweise erechtigung bereits baulich umgesetzte ch_.m_o_.:mﬁ_m: Nordufer
Wege, Flachen fiir die Feuerwehr im Rahmen von auslaufenden Lésch behalt Ab icht Zugénge, BS-Streifen inner-
= mind. 3 m breite Zufahrt euerwenr il A Rest s.a, Prioritéteniiste m_mmh.z.-.. ww \o%wmﬂ%ﬁv_m: Nordufer ™
” i dschwasserteicl — . Revi N it :
Mﬂ:.nmmnaonﬁmwmmm wmﬁ%—ﬁuﬂwcmgmzr . Besondere Gefahren J Sammelstelle (Stauweiher / q@mﬁ%:mmﬁn?m:: m Feuerloscher f. & w.msm_n:m..zﬁ.. IB Leichsenring o @ _ me% )

unerschopflich)

Ing.-Bdro fir Bauweset




—
/

| Plan 04: Ubersichtslageplan zum Wald nach SichsWaldG 1:5.000




Ml

Gcoc'LL'el puels

ETERCEEY

g
o

Yy

N
\.\te&,udr

Zyhyosspuelg uswyeugep Buniynjyaing 9do

Bunjieisqejebuely Inz sisijusleliold | abejuy

Gz0z ulibipspe G g Jel10e9-9g ‘N ‘N o0|g | Isq4eH

9202
GZ0gZ ul ibipspie 4 14 N Y00|g ‘uago AAD ayelynid
GzZ0z ulibipape € e usuN A\ ‘S)espIoN }Sq4oH

G202
GzZ0z ul Jbipspe 4 Z a)espIoN ‘NI ‘d ax20lg | dyelynid
20z ul jBipaje } | S ‘D ‘O “d &Yo0ld }sqieH ¥202
usyonbipali3 lafe9 Iysmianad jejliold | 9d9 ueldiyed apjalqo



Anlage 2 - Bestandsdokumentation Campingpark Greifensteine GmbH (Stand 07-2024 (70%)

Campingparknummer CPN002 CPN003 CPN004 CPNO0O5 CPNO06 CPN0O7
Anrede Herr Herr Frau Herr Frau Herr
Name Loffler Haase Bruch Seifert Petzold Patsch
Vorname Klaus Dirk Monika Marco Silke Sebastian
alte Nummer A2 A3 A4 A5 A6 A7
Campingparkseite CPN CPN CPN CPN CPN CPN
ParzellengroRe 158,1 54,89 76 36,57 58,77 31,79
Dachbedeckung Plastikziegel keine Daten, Bitumen Bitumen Bitumenschindel Bitumen
warten auf
Bauplan: Dach:
) Isolierplatten
e AR
Satteldach < WAHR / FJALSCH WAHR WAHR WAHR WAHR
Ausrichtung Dachachse N-S / / N_S N-S N-S N-S
(Himmelsachse) "

Dach symmetrisch WAHR \-/%ALS/CJ;L\ WAHR WAHR WAHR WAHR
Satteldach Maximum Héhe 3,08 ( 9 N 2,69 2,41 3,02 2,2
Satteldach Minimum Héhe 2,25 N0 AN 21 21 2,38 1,9

Dach unsymmetrisch FALSCH FALSCI;L/ FA:&S/CH FALSCH FALSCH FALSCH
Satteldach Minimum Hohe 2 0 0 O\ 0 0 0
Himmelsrichtung Satteldach R ; >

Minimum Héhe 2 \ ]
Erhéhtes Dach FALSCH FALSCH FALSC{Z( WAHR FALSCH FALSCH
Differenz erhhtes Dach 0 0 0 N\ 0,3 0 0
Dacherhdhung tiber * Wintergarten
Pultdach FALSCH FALSCH FALSCH FALSCH FALSCH FALSCH
Pultdach Maximum Hoéhe 0 0 0 0 0 0
Pultdach Himmelsrichtung
Maximum
Pultdach Minimum Héhe 0 0 0 0 0 0
Pultdach Himmelsrichtung
Minimum
Dachiiberhang WAHR FALSCH WAHR WAHR WAHR WAHR
Uberhang Norden 0,25 0 0,1 0,15 0,3 0,15
Uberhang Osten 0,6 0 0,2 0,2 0,5 0,25
Uberhang Siiden 0,75 0 0,5 0,41 1,18 0,6
Uberhang Westen 0,6 0 0,2 0,2 0,5 0,25
/ [/
A tooe L lud oussdaliefh 2
/ qw{dufs‘, A LN A aed a U
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Stadtverwaltung Geyer

Hauptamt

Stadtverwaltung Geyer * Altmarkt 1 «09468 Gever

Thr Zeichen:

IThre Nachricht vom:

Unser Zeichen:
Landratsamt Erzgebirgskreis Unsere Nachricht vom:
Sachgetflet Bau- und Bauordnungsrecht Saikbeaeiion Groschopp, Angela
Herrn Bésch Telefon: 037346/10527
Paulus-Jenisius-Str. 24 Ei&:ﬁx: (a)i;g;6é1rg:g210pp@stadt eyer.com
09456 Annaberg-Buchholz ' ' gever

Datum: 13.11.2025

Bebauungs- und Brandschutzkonzeption Greifenbachstauweiher
Fassung/Stand September 2025
Bestdtigung Feuerwehrpléane

Sehr geehrter Herr Bosch,

in 0.g. Angelegenheit wurden vom Ingenieurbiiro fiir Bauwesen, Herrn Frank Leichsenring,
Bockau, in Abstimmung mit der Stadt Geyer Feuerwehrpléne erarbeitet.

Die Feuerwehrpléne (Fassung vom 08.07.2024) sind Bestandteil der Bebauungs- und
Brandschutzkonzeption Greifenbachstauweiher und werden hiermit bestatigt.

Mit freundlichen GriiRen

7//&:'\—-’—’_'“' ¥ “
D. Trom{ner N. Heidrich
Blrgermeister Wehrleiter

Sprechzeiten: Mo 09 - 12 Uhr « Di 09 - 12 Uhr sowie 13 - 18 Uhr * Do 09 - 12 Uhr sowie 13 - 16:30 Uhr » oder nach Vereinbarung

Zugang fiir signierte und verschliisselte elektronische Dokumente iiber stadtverwaltung@stadt-geyer.com bzw. www.stadt-geyer.com » EU-DLR

Deutsche Kreditbank: IBAN DE14 1203 0000 0001 4088 06 SWIFT BIC BYLADEM 1001

Erzgebirgssparkasse: IBAN DE26 8705 4000 3440 0031 40 SWIFT BIC WELADEDISTB Steuernummer: 217/149/00444
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